2024.gada 28.janijs

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Jurkalnes iela 1
piespiedu pardosanas vértibu
Rigas apgabaltiesas 34.iecirkna
zvérinatai tiesu izpildtajai
Einai Balasanjanai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 021 4703, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Jirkalnes iela 1, ir registréts Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.6773 un sastav no
zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 1300 021 4703 un kopéjo platibu 2295 m? (turpmak teksta vertéSanas
,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas
vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegsanai Rigas apgabaltiesas 34.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Elnai
Balasanjanai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot akfivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama paSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jurmalas pilséta,
Jurkalnes iela 1, 2024.gada 16.janija* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

12 000 (divpadsmit tdkstosi) eiro.

* - nekustama TpaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz vertéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lieto§ana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertejama Tpasuma sastava
izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértgjamais ipaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Jurmalas pilséta, Jurkalnes iela 1.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.34 zvérinats tiesu izpilditajs Elina Balasanjana.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 \értéSanas datums

2024.gada 16 jnis.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasatitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra numuru 1300 021 4703 un kopéjo platibu 2295 m2.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapbivéta zemes vieniba.

1.9 Planota/atjauta izmantoSana
saskana ar atfistibas planu

Rapnieciskas apbaves teritorija (R2).

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes vieniba, kas piemérota rlpnieciskds razoSanas objektu apbivei

veids (saskana ar VZD datos noradito lietoSanas mérki).
1.11 Vertéjuma izmantota 2024.gada 13.jlnija Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.34 zvérinatas tiesu
informéacija izpilditajas Elinas Balasanjanas Pieprasijums Nr.05819/034/2024-NOS.

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.6773 noraksta datorizdruka.
VZD Informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.
www.zemesgramata.lv,  www.kadastrs.lv,
WWW.SS.Com, www.openstreetmap.org.

www.jurmala.lv,  www.cenubanka.lv,

1.12 Butiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sisttmas noradtti:
Apgrutindjum|

Notelkdanas

Ne datums

Tips Apraksts Platiba | Méry,

ekspluaticrias alzsargiosias teritorga gar leluy v

15.08.2000 $12030100
! 2 . o - sarkana inga

0,026 ha

MErEt
15 1

% 08 2 1100 . 0
&408.200 061001 peresgabiala teritorl un netrac w

:~t slUMACu

) 16102001 120304 alrsargiosians teritoria gar deelzeell 0,214 ha

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Uz vértéjama zemes gabala atrodas blakus eso3a paSuma - celtnes
(noliktavas) dala.

Uz zemes gabala atrodas VZD datos un zemesgramata neregistréta celtne
(paligceltne).

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr. 6773 ll.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.
Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr. 6773 IV.dalas 1.,2.iedala
izdartas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org/#map=18/56.94867/23.63303

Nekustama pasuma Jirmalas pilséta, Jirkalnes iela 1 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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Funkcionalais zongjums
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1
TR2
' ——
TR2
DzM5,
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS TERITORIJA AR IPASIEM NOTEIKUMIEM
Savrupmaju apblves teritoriia (DzS) [*™] Kapsetas
Mazstavu dzivojamas apblves teritorja (DzM) Udensmalas teritorija
B o jamas ap teritorija (DzD) R Jauna ostmala
I Pubiiskas apbives teritorija (P) B3 i teritorfa
I sauktas centra apbives teritorija (JC) [IT) Mikrolieguma teritorya
[ Rapnieciskas apbaves teritorija (R) [Z5] Dziedniecisko danu ieguves teritoria
[ Tehniskas apbaves teritorija (TA) PZA karorta teroria
Transporta infrastruktiras terorija (TR) S Kot Sl
Bl Daba: e 7/ Pieminas vietu teritorija
i s un ap:wmlm teritorija (DA) 772 o o
Odenu teritorija (0) ey ;
[ Lauksaimniecbas teritoria (L) Ly femen- P )
‘ "1 saundubuitu attistibas teritorija
; b B Naci nazimes i teritorija
g :‘:"“""’"‘“"“) [11] | Pudmaies apkatpes teritorija
1 1 | Lelupes mola teritorija
=== Vesturiskas Kemeru parks
Jirmalas pilsétas dome Vards, Uzvards Paraksts Datums JORMALAS PILSETAS
PASOTITAJS: JOrmala, m lela 1/5, TERITORIJAS PLANOJUMA GROZIJUMI
LV-201
Red.Nr. LVO0000056357
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
SIA GRUPA 93 Projekta vadiajs
Kr. Barona iela 3-4, = s i
t Riga, LV-1050, .
ZeuDiTAS: | o, JrUPA93 e Mérogs 1:20 000 Kopejﬁsm' :
e-pasts: info@grupa93.lv, =~ kar$u
it Viesturs Laivigé skaits: 7

Informacijas avots: https://www.jurmala.lv/docs/j16/x/01_Funkcionalais_zonejums.pdf
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4.6.2. Rupnieciskas apblves teritorija (R2)

A4.6.2.1. Pamatinformacia

2267, Ropaieciukas apboves tentorlja (R) o Ankciondla 2ona, ko nosaka, i nodroSmaiy roprecibas uzndmumu darbibal wn attistival nepocielamo
teritonas orguaizActu, Inenierehnisko apgadi un ranspons infrastnikain,
4.6.2.2 Teritorifas gatvenie ixmantodanas veddf

2204, Transporta apkalpojosa infrastrusiing (14003). Apbive. ko veldo transpontlidzekju novietne.

22090 Viegins ropnecibas uzodmume apbive (13001),

2270 In2eniortahniskn infrantrukiinn (14001)

2271 Nolktavu apbitve (14004)

4.6.2.3 Teritorijas paplidizmantodanas vedi
2272 Buoju xu apbive (12001) Apblve, ko veido phrvaldes objekd darijumu objekt

2273 TidaniecTons Unvvisl pakalpojumi objekiu apbave (12002) Aptdve, ko veido bBrdzmecibas objekdl, peksipojema objektl, tehinsks ks
Drdzrsecibas un pakatpajurm objektl

2274 Alzsardzibas un drofibas lestau apbave (12008) Apbave, ko veldo valsts un paSvaldibas policeas ékas, ugunsdzesibas un glabsanas
dienestu Skas, glabAanas sincias,

4.6.2.4. Apbives parametr|
T-. MINIMALe jausievmkiojama 2emes Gatials | Maknimatus apboves bilvums (W) Apbuves augaiums (m|
it (m2Ma)
Vet Alruna vertiba Atrns no e | Atnann
nmn 000 0 15
4.6.2.5 Citi notedkumi
Nenosika

Informacijas avots: https://www.jurmala.lv/lv/imedia/747/download?attachment

Nekustama pasuma Jarmalas pilséta, Jurkalnes iela 1 piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 1300 021 4703

Nekustama pasuma Jarmalas pilséta, Jurkalnes iela 1 piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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Jurmalas
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Jurmalas pilséta, Ventspils Soseja

Nekustama pasuma Jarmalas pilséta, Jurkalnes iela 1 piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpasSums atrodas Jirmalas pilséta, Slokas mikrorajona, kvartala, ko veido magistrala
Ventspils Soseja, Jarkalnes iela, Akaciju iela un dz/c inija Riga — Tukums |I.

Lidz Jarmalas pilsétas centram - Majoriem ir aptuveni 10-11 km jeb 15-20 min. brauciens ar vieglo automasinu.
Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu, Jirmalas pilsétas centru un citiem rajoniem nodrosina autobusu,
mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas marsruta autobusa pieturvietas atrodas uz Jarkalnes ielas
un Ventspils Sosejas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Sloka” ir aptuveni 900 m.

T eicams Labs Videjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu piegjamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpiitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Jarmalas pilséta uzskatams par apmierinou.

>

XX XX

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 1300 021 4703 apraksts
VeértéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 2295 m? un kadastra apziméjumu 1300 021 4703.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no magistralas Ventspils $osejas un/vai Jirkalnes ielas puses, kas klatas
ar asfaltbetona celu segumu. Autotransporta pllisma magistrala Ventspils Soseja ir intensiva, Jirkalnes iela vidéji
intensiva, gajéju kustiba nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara taisnstira forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reliefs ir piemérots ripnieciskas razoSanas uznémumu objektu apbdvei (saskana ar VZD datos noradito
lietoSanas mérki).

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalu aiznem dabigs zalajs un jauktu koku/krimu audze.

Zemes gabals nav labiekartots.

Veértéjamais nekustamais TpaSums no Ventspils Sosejas nav norobezots, no blakus eso$a Tpasuma
norobezots ar metala stieplu pinuma Zogu.

Uz zemes gabala atrodas celtne (paligceltne), kas nav registréta VZD datos un zemesgramata, tas
tehnisko stavokli, apjomus nav iespéjams konstatét dabiga zalaja, jauktu koku un krimu apauguma dé.

Nekustama pasuma Jarmalas pilséta, Jurkalnes iela 1 piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizécija

(Gazes apgade

Citas izblves/tikli
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